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Приложение № 5
к КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

на открытый конкурс по отбору

управляющей организации

для управления

многоквартирными домами,

расположенными на территории 

Махнёвского МО

4.4. Проект договора управления многоквартирным домом
п.г.т. Махнёво                                                                           « ___» ___________ 20 __года

_______________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ______________________________, действующего на основании Устава, и

   _________________________________________________________________________________,

(Фамилия, имя, отчество собственника или наименование организации)

являющийся(аяся) собственником,

___________________________________________________________________________________

(нежилого (х) помещения (й), квартир (ы) № ______, комнат (ы)

___________________________________________________________________________________,

в коммунальной квартире №____)

общей площадью ____ кв. м, жилой площадью ____ кв. м, далее именуемое «Помещение, расположенное на ______ этаже многоквартирного жилого дома по адресу: _______________________________________________________________________ на основании

___________________________________________________________________

(указать реквизиты правоустанавливающего документа)

__________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

или его представитель в лице _________________________________________________________,

                                                                      (фамилия, имя, отчество представителя)

действующего на основании __________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор, далее «Договор», о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее – Дом) на территории Махнёвского муниципального образования по адресу: ___________________________________________________________________________________ 

(Протокол ___________________________________ от  «____» ______________ 20____г. №____).

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для собственников помещений в  Доме.

  1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами Свердловской области.

1.4. Под иным лицом, пользующимся помещением, признается: член семей Собст​венника жилого помещения, наниматель жилого помещения и член его семьи, а также лицо, пользующееся нежилым помещением на любых законных основаниях. В настоящем Догово​ре указанное лицо именуется "Пользователем ".

1.5. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению Домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоя​щим Договором.

1.6. Стороны устанавливают отчетным финансовым периодом по данному договору календарный год (с 01 января по 31 декабря).
2. Предмет договора
2.1.   Предметом настоящего Договора является обеспечение со стороны Управляющей организации благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества Дома, а также регулирование предоставления собственникам и иным законным пользователям жилых (нежилых) помещений (далее именуемые «иные лица») жилищно-коммунальных услуг, соответствующих установленным на них государственным стандартам и нормативам.


2.2. Управляющая организация обязуется по заданию Собственника выполнять работы и оказывать услуги по управлению Домом, содержанию и ремонту его общего имущества, предоставляя коммунальные услуги (всё в целом именуемого «Услуги Управляющей организации») Собственнику (Пользователю), а также услуги, направленные на сбережение и (или) повышение эффективности потребления коммунальных ресурсов при использовании общего имущества дома.
2.3. Состав общего имущества Дома, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении № 1 к настоящему договору, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.4. Границы общего имущества Собственников (Пользователей) помещений в Доме и имущества каждого Собственника (Пользователя) в отдельности устанавливаются в соответствии с Пра​вилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надле​жащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник (Пользователь)  помещения.

2.5. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения договора: 

1) Адрес многоквартирного дома: ______________________________________;

2) Номер технического паспорта БТИ  __________________________________;

3) Проект, серия, тип постройки _______________________________________;

4)  Год постройки ____________________________________________________;

5) Этажность ________________________________________________________;

6) Количество квартир _______; количество нежилых помещений ___________;

7) Строительный объем _________________________________________ куб.м.;

8) Общая площадь жилых помещений  _____________________________ кв.м. ;

9) Общая площадь нежилых помещений  ___________________________ кв.м.; 

10) Площадь многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками ___________________________ кв.м; 

11) Степень износа по данным государственного технического учета _______%;

12) Год последнего комплексного капитального ремонта __________________ ;

13) Правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу _________

___________________________________________________________________;

14) Правовой акт о признании дома ветхим _______________________________

___________________________________________________________________;

15) Площадь земельного участка, в составе общего имущества __________ кв.м;   

16) Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  _________________кв.м. 

2.6. Заключение настоящего Договора не влечет переход права собственности на помещения в многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжения общим имуществом собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре. 
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. В течение срока действия настоящего Договора предоставлять Собственнику (Пользователю) помещения коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, приведен в Приложении № 2 к настоящему Договору. Изменения в данный перечень услуг вносят​ся путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения.

3.1.2. В течение срока действия настоящего Договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в Доме  в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего Договора содержится в Приложении №3, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, либо в резуль​тате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы, исполнение Управляющей организацией, указанных в Приложении № 3 к настоящему Договору обязательств, стано​вится невозможным, либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим Договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выпол​ненных работ и фактически оказанных услуг.

1.1.3. Выполнять предусмотренные настоящим Договором работы и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, соответствующие, установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных Договором управления.

1.1.4. От имени собственников заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров ресурсоснабжения, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг.

    3.1.5. Информировать собственников помещений о заключении указанных в п. 3.1.4. договоров и порядке оплаты Услуг.

3.1.6. Информировать Совет дома о заключении договоров по текущему ремонту общего имущества с указанием сведений о подрядчиках (или подрядной организации) и согласованием смет на производство работ до начала их выполнения. 

3.1.7. При условия принятия решения собственников о переходе на прямые платежи с ресурсоснабжающей организацией, оплата будет производится на прямую с ресурсоснабжающей организацией.

3.1.8. Представлять интересы Собственника  (Пользователя) в отношениях с третьими лицами в связи с управлением данным Домом.

3.1.9. Обеспечить прием и оформление документов для регистрации по месту жительства и месту пребывания Собственника (Пользователя), в том числе путем заключения договоров.

3.1.10. Своевременно информировать Собственника (Пользователя) об ограничении (прекращении) предоставления коммунальных услуг путем размещения соответствующего объявления в местах, определенных общим собранием собственников для размещения объявлений.

3.1.11. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника (Пользователя) помещения, связанные с исполнением настоящего Договора, согласно Приложению №3 к настоящему Договору. Обеспечить указанных лиц информацией о телефонах аварийных служб и разместить её в легкодоступных для Собственника (Пользователя) помещений местах.

3.1.12. Вести и хранить документацию (базы данных) по управлению многоквартирным домом, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника (Пользователя) знакомить его с содержанием указанных документов. 

3.1.13. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника (Пользователя), вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, внести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня регистрации письменного заявления письменно информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.14. Информировать Собственника (Пользователя) о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.    

3.1.15. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника (Пользователя) помещения о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Дома. Если невыполнение работ или не оказание услуг могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.16. Информировать в письменной форме Собственника (Пользователя) об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в управлении  Домом, содержание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные и другие услуги, не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размер платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позднее даты выставления платежных документов.

3.1.17. Обеспечить доставку Собственнику (Пользователю) платёжных документов не позднее 20 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника (Пользователя) предоставить платежные документы на предоплату за управление  Домом, содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости. 

3.1.18. Согласовать с Собственником (Пользователем) время доступа в помещение не менее чем за три  дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.19. Направлять Собственнику (Пользователю) при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в  Доме на основании проводимых в течении текущего года технических осмостров с указанием необходимого объема работ, стоимости материалов, порядка финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения текущего ремонта. 

3.1.20. По требованию Собственника (Пользователя) производить сверку платы за управление  Домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательными требованиям, установленным законодательством  и настоящим Договором.

3.1.21. Ежегодго в течение первого квартала текущего года предоставлять Собственникам (Пользователям) помещений в Доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФот 22 декабря 2014 г. N 882/пр "Об утверждении форм раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами", а также размещать указанный отчет в системе.
3.1.22. На основании заявки Собственника (Пользователя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу  Дома или помещению Собственника (Пользователя). 

3.1.23. Представлять интересы Собственника (Пользователя), в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору. 

3.1.24. Предоставлять Собственнику (Пользователю) или уполномоченному им лицу по их запросам документацию, информацию  и сведения, касающиеся управления Домом, содержания и текущего ремонта общего имущества. 

3.1.25. Не допускать использования общего имущества собрания Собственников. В случае решения общего собрания Собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества, либо его части, заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему договору.         

3.1.26. В течении трех рабочих дней со дня прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на  Дом и иные связанные с управлением домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в Доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в Доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации Дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному или жилищно-строительному кооперативу, либо иному специализированному потребительскому кооперативу, а в случае  непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если данный собственник не указан, любому собственнику помещения в Доме. 
3.1.27. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору. В качестве способа обеспечения исполнения обязательств управляющей организации выступает страхование гражданской ответственности подрядных организаций, привлекаемых по договору для оказания услуг или выполнения работ, за причинение вреда жилым, нежилым  помещениям и объектам общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в ходе или вследствие оказания услуг и выполнения работ. В случае причинения подрядной организацией вреда общему имуществу собственников помещений эта гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения, оно подлежит восстановлению за счет средств подрядной организации.  
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ исполнения своих обязательств по настоящему Договору. Выполнять работы и оказывать услуги лично, либо путем привлечения третьих лиц. При выполнении работ третьими лицами Управляющая организация самостоятельно отвечает перед Собственником (Пользователем) за качество работ.

3.2.2. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, - уплаты неустоек (штрафов, пеней).
3.2.3. Требовать допуска в заранее согласованное с потребителем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца,  в занимаемое потребителем жилое или нежилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг – по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.4. Требовать от Собственника (Пользователя) полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб в случаях, указанных в п.3.2.3.).
3.2.5. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку достоверности передаваемых Собственником (Пользователем) исполнителю сведений о показаниях индивидуальных приборов учета, установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета.
3.2.6. Прекращать и (или) ограничивать предоставление Собственнику  (Пользователю)  коммунальных услуг:

3.2.6.1. без предварительного уведомления:

1) возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло, электро- и газоснабжение, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;

2) возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;

3) выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения;

4) использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей, - с момента выявления нарушения;

5) получения исполнителем предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающем аварией или создающем угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.

В случаях, возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации, а также возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, исполнитель обязан зарегистрировать в журнале учета дату, время начала (окончания) и причины ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг, а также в течение суток с даты ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг проинформировать потребителей о причинах и предполагаемой продолжительности ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг.

3.2.6.2. с предварительным уведомлением:

1) неполной оплаты потребителем коммунальной услуги - через 30 дней после письменного предупреждения (уведомления) потребителя. Под неполной оплатой потребителем коммунальной услуги понимается наличие у потребителя задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 3 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного потребителем-должником с исполнителем соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении потребителем-должником условий такого соглашения;

2) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу Собственников помещений в многоквартирном доме, - через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) потребителя.

3.2.3. Выдавать Собственнику (Пользователю) письменное уведомление (требование, предписание и т.д.) в случае выявления совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безопасному функционированию общего имущества Дома, причинения ущерба третьим лицам и (или) Управляющей организации, выполнения самовольных перепланировок и переустройств.

3.2.4. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, за​ключаемым с Собственником  (Пользователем) помещений в Доме.

3.2.5. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственника (Пользователя) задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по со​держанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

3.2.6. Использовать общее имущество Дома в целях, предусмотренных настоящим Договором, на условиях, определенных общим собранием Собственников помещений, в том числе передавать в пользование третьим лицам на возмездной или безвозмездной основе.

3.2.7. Обеспечить соответствие Дома требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов.

3.2.8. Проводить мероприятия по энергосбережению, в том числе путем заключения энергосервисного договора.

3.2.9. Доводить до сведения Собственника (Пользователя) предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

3.2.10. Привлекать на основании соответствующего договора, содержащего условие об обеспечении требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных, организацию или индивидуального предпринимателя:

3.2.10.1. для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), коллективных (общедомовых) приборов учета;

3.2.10.2. для доставки платежных документов потребителям;

3.2.10.3. для начисления платы за коммунальные услуги и подготовки доставки платежных документов потребителям;

Цена за данную услугу заложена в тариф по управлению многоквартирным домом.

3.2.11. Устанавливать количество граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом потребителем жилом помещении,  в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, горячей воды, электрической энергии и газа, и составлять акт об установлении количества таких граждан.
3.2.12. После размещения в системе отчета о выполнении договора  управления Домом, Управляющая организация имеет право распоряжаться оставшейся разницей, которая образовалась между   фактическими  и запланированными  расходами при оказании и (или) выполнении работ по управлнию Домом и оказании и (или) выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества  Дома, предусмотренных данным Договором, при условии, что полученная экономия не привела к ненадлежащему качеству оказанных услуг и (или) выполненных работ по управлению Домом и оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома, предусмотренных данным Договором.
3.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором.

3.3. Собственник (Пользователь) обязан:
3.3.1. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем техническом и сани​тарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, производить за свой счет текущий ремонт помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников (Пользователей), технические, противопожарные и санитарные правила содержания Дома, а также Правила со​держания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

3.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников (Пользователей)  помещений либо общему имуществу в  Доме, подтвержденному в порядке, установленном Правительством Российской  Федерации.
3.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и комму​нальные услуги.

3.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горя​чей воды:

3.3.4.1. обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего Договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;
3.3.4.2. нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний;
3.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;
3.3.4.4. Вести учет потребляемой холодной и горячей воды;
3.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.
3.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в Доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

3.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:

3.3.6.1. об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т.ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

3.3.6.2. о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного от​сутствия Собственника (Пользователя)  помещения на случай проведения аварийных работ;

3.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслу​живающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов   Дома и инже​нерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

3.3.8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

3.3.9. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

3.3.9.1. установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнитель​ных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;
3.3.9.2. подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая инди​видуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;
3.3.9.3. нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).
3.3.10. Обеспечить оснащение жилых помещений индивидуальными приборами учета ресурсов.

Обеспечить надлежащую эксплуатацию этих приборов, сохранность, своевременную замену.

3.3.11. Нести расходы по проведению мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

3.3.12. Избрать совет  Дома из числа Собственников помещений.
3.3.13. Производить текущий ремонт жилого помещения за счет собственных средств.

3.3.14. Не производить перенос инженерных сетей без разрешительной документации, не устанавливать, не подключать и не использовать дополнительные секции приборов отопления, электробытовые приборы и машины мощностью превышающей суммарно 4 кВт.

3.3.15. Не использовать теплоноситель из системы отопления на бытовые нужды.

3.3.16. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 8.00 часов.

3.3.17. Не использовать общее имущество Дома без разрешения общего собрания Собственников.

3.3.18. Не допускать сброса пищевых и строительных отходов, предметов и веществ, которые могут привести к засорению либо повреждению трубопроводов и других элементов системы водоотведения (канализации).

3.3.19. В случае изменения статуса квартиры, изменения её площадь предоставлять в Управляющую организацию копии правоустанавливающих документов на помещение.

3.4. Собственник (Пользователь) имеет право:
3.4.1. Предоставлять помещение в наем, пользование, аренду или на ином законном ос​новании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищно​го законодательства.
3.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.
3.4.3. Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к общему имуществу, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц;
3.4.4. Устанавливать индивидуальные приборы учета, аттестованные в установленном законом порядке, по согласованию с Управляющей организацией.
3.4.5. Подавать заявки на выполнение работ по устранению аварийных ситуаций (неисправностей) на имуществе, не относящемся к общему имуществу.
3.4.6. Контролировать исполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору. Участвовать в осмотрах общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.7. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде. 

3.4.8. Знакомиться с содержанием договоров, заключенных Управляющей организацией с ресурсоснабжающими и подрядными организациями.

3.4.9. Требовать изменение размера платы за пользование помещения в случае неоказания части услуг и (или) невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме. 

3.4.10. Требование изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг надлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.11. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недостоверного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.12. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчетности о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.21 настоящего Договора.    

3.4.13. Направлять письменные претензии в случае нарушения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору.

3.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственником (Пользователем)  в принад​лежащем ему жилом помещении, осуществляють в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

4. Цена договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок внесения платы
4.1. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

1) стоимостью работ и услуг по управлению Домом;

2) стоимостью работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Дома;

3) стоимостью коммунальных услуг.

4.2. Размер платы за работы и услуги по управлению Домом, содержанию и ремонту его общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению.

Размер платы за Услуги по управлению Домом, работы и услуги по содержанию и ремонту составляет __________________________________________________________________.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами.

4.4. Если жилым помещением, не оборудованным индивидуальным и (или) общим (квартирным) прибором учета горячей воды, и (или) холодной воды, и (или) электрической энергии, пользуются временно проживающие потребители, то размер платы за соответствующий вид коммунальной услуги, предоставленной в таком жилом помещении, рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг исходя из числа постоянно проживающих и временно проживающих в жилом помещении потребителей. При этом в целях расчета платы за соответствующий вид коммунальной услуги потребитель считается временно проживающим в жилом помещении, если он фактически проживает в этом жилом помещении более 5 дней подряд.

4.5. Плата за Услуги Управляющей организации вносится ежемесячно до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Оплата Услуг Управляющей организации по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета (счет-извещение - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц).

4.7. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: полное наименование Управляющей организации, ее адрес, телефоны диспетчерской, аварийной или аварийно-диспетчерской служб, расчетный счет Управляющей организации, на который вносится плата, площадь помещения, количество зарегистрированных и (или) проживающих граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за Услуги Управляющей организации, с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета задолженности или переплаты Собственника за предыдущие периоды, дата создания платежного документа.

4.8. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за Услуги Управляющей организации. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за коммунальные услуги, за исключением услуги по отоплению, при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в Порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.9. В случае выполнения работ и оказания услуг, указанных в Приложениях № 3 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг, стоимость этих услуг уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги в составе ежемесячной платы за Услуги  Управляющей организации в соответствии с Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.10. Собственник (Пользователь), в случае выявления нарушений условий настоящего Договора, вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно и потребовать от Управляющей организации в течение 10 рабочих дней с даты обращения, извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении требования либо отказе в удовлетворении с указанием причины отказа.

4.11. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.12. Собственник (Пользователь) не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
5.Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

5.2. Стороны не несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору при наличии форс-мажорных обстоятельств.
5.3. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация несет ответственность за исполнение своих обязанностей путем выплаты Собственнику неустойки в размере трех процентов за каждый день наличия недостатков услуг или просрочки, если срок или перерыв определен в днях, и один процент за каждый час просрочки, если срок или перерыв определен в часах.

5.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за Услуги Управляющей организации и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.5. настоящего Договора, Собственник (Пользователь) обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

5.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника (Пользователя) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация обязана потребовать от Собственника (Пользователя) возмещения причиненного ущерба в добровольном порядке, а в случае отказа обратиться в суд с иском о взыскании реального ущерба. 

5.6. Факт нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в Доме, избранным общим собранием Собствен​ников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) органа, уполномоченного осуществлять государственный жилищный надзор, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продол​жительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государствен​ных органов.
5.7. Управляющая компания несет ответственность за исполнение условий настоящего Договора по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту при своевременной и полностью внесенной плате всеми Собственником (Пользователем) помещения в  Доме.

5.8. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный жизни, здоровью, имуществу Собственника и общему имуществу Дома, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.9. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией:

5.9.1. Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками (Пользователями) поме​щений в  Доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу Собственников обеспечиваются предоставлением в пользу Собственников денежных средств. Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет : ____________________
_____________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

_____________________________________________________________________________.

5.9.2. Собственник (Пользователь)  помещения в Доме вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая органи​зация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором раз​мера не более чем в 30-дневный срок.
6. Контроль деятельности Управляющей компании
6.1. Собственники (Пользователи) имеют право осуществлять контроль исполнения обязательств Управляющей компанией по настоящему Договору следующим образом:

6.1.1. получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работ; 

6.1.2. проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы); 

6.1.3. участие в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; 

6.1.4. участие в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; 

6.1.5.   направление в адрес Управляющей компании письменных претензий в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору и требовать принятия мер по ним;

6.1.6. составление актов о нарушении условий настоящего Договора; 

6.1.7. инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Управляющей организации;  

6.1.8. обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия; 

6.1.9. знакомиться с документацией Управляющей компании, оформленной во исполнение настоящего Договора (журналами регистрации заявок, договорами, заключенными Управляющей компанией с поставщиками коммунальных ресурсов, подрядными организациями, документами, подтверждающими выполнение определенных работ) по предварительной договоренности о времени и дате ознакомления;

6.1.10. знакомиться с информацией о деятельности Управляющей компании в соответствии с требованиями по раскрытию информации, установленными Правительством РФ; 

6.2. Управляющая организация обязана предварительно согласовать дату и время приемки всех видов выполненных работ с председателем Совета Дома или лицом, его замещающим.

6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся: 

6.3.1. нарушения качества услуг и работ по управлению  Домом, содержанию и ремонту общего имущества Дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора; 

6.3.2. неправомерные действия Собственника. 

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость. 
6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая Собственника (Пользователя) помещения, представителя Управляющей организации, свидетеля (свидетелей). Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 23.00 до 8.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии и считается надлежаще оформленным.

При отсутствии Собственника (Пользователя) по уважительной причине акт составляется комиссией без его участия, а в ее состав включается лицо, представляющее Собственника (Пользователя).

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждение имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя). 
6.6. Акт составляется не менее чем в 2 экземплярах. Один экземпляр акта вручается под подпись Собственнику (Пользователю), либо представляющему его лицу.
7. Порядок изменения и расторжения договора
7.1.  Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

7.2. Настоящий договор может быть расторгнут: 

7.2.1. В одностороннем порядке: 

7.2.1.1. по инициативе Собственника (Пользователя)  в случае: 

1)  прекращения права собственности на помещение по любому основанию;

2) принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной Управляющей организации. О данном решении Управляющая организация должна быть извещена не позднее, чем за 60 календарных дней до прекращения Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
3) в случае вступления в законную силу решения суда об аннулировании лицензии Управляющей организации и внесения соответствующей записи в реестр лицензий субъекта Российской Федерации.
7.2.1.2. по инициативе Управляющей организации  в случеа, если Дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Управляющей организации; военные действия; террористические акты и иные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Управляющей организации. О данном решении Управляющая организация, не позже чем за один месяц  до прекращения настоящего Договора, должна предупредить (уведомить) собственников помещений Дома и органы местного самоуправления.

7.3. Настоящий Договор также подлежит досрочному расторжению в следующих случаях:

7.3.1. по соглашению сторон;
7.3.2. в судебном порядке; 

7.3.3. в случае смерти Собственника (Пользователя);
7.3.4. в случае ликвидации Управляющей организации;
7.3.5. в связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из сторон другой стороны о нежелании его продления; 

7.3.6. по обстоятельствам непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 
7.4. При  отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договора считается продлённым на тот же срок на тех же условиях. 

7.5. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абзаце 1) подпункта 7.2.1.1. пункта 7.2.1. настоящего Договора.

7.6. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.  

7.7.  Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником. 

7.8. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обстоятельств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора. 

7.9. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана: 

7.9.1. в десятидневный срок с момента расторжения Договора письменно уведомить Собственника о сумме переплаты;
7.9.2. в десятидневный срок с момента подачи Собственником заявления о возврате переплаты вернуть ему излишне выплаченные суммы в порядке, указанном в заявлении.

7.10. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Сторон, возникших во время его действия и не исполненных к моменту его расторжения.

7.11. В случае досрочного расторжения Договора, по любым основаниям, за исключением оснований, указанных в абзаце 1) подпункта 7.2.1.1. пункта 7.2.1 и подпункта 7.3.3. пункта 7.3., Управляющая организация должна отчитаться перед собранием Собственников о выполнении условий настоящего Договора.

7.12.  Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 
8. Особые условия 

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон. 
9. Форс-мажор 

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обстоятельства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение: обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для использования товаров; отсутствие у Сторон Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обстоятельств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обстоятельств. 

10. Срок действия договора

10.1. Договор заключается сроком на 2 (два) года и действует с __________________________________________________________________________________.

10.2.  Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

10.2.1.  большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ;

10.2.2. товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

10.2.3.  другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выбо​ре способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установлен​ного договором срока не приступила к его выполнению;

10.2.4. другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управ​ления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

10.3.  Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

10.3.1. при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Еди​ный государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

10.3.2.  на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора;

10.3.3.  на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в за​конную силу соответствующего судебного акта.
10. Заключительные положения
10.1. Все другие вопросы, не урегулированные данным Договором, решаются на основе действующего законодательства Российской Федерации.

10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ___ страницах и содержит 3 приложения.

Приложения:

1. Приложение № 1 - Состав общего имущества многоквартирного дома.

2. Приложение № 2 - Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам (Пользователям)  помещений многоквартирного дома.
3. Приложение № 3 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома (с указанием размера платы за работы и услуги по управлению многокварирным домом, содержанию и текущему ремонту его общего имущества).

12. Юридические адреса и реквизиты Сторон
	Собственники

ФИО ______________________________
                             (полностью)

___________________________________

Паспорт ___________________________

(номер, серия)

___________________________________

(кем выдан)

______________________________________________

___________________________________

(дата выдачи)

Адрес проживания __________________

___________________________________

___________________________________

___________________________________

(указать площадь помещения)

Основаине на владение помещением ___

___________________________________

(указать наименование документа, номер, дату)

___________________________________

_______________________

                           (подпись)
	Управляющая организация

Наименование___________________________
________________________________________
________________________________________

Место нахождения_______________________
________________________________________
Тел_____________________________________
ИНН___________________________________
КПП___________________________________
р/с_____________________________________
в банке_________________________________
_______________________________________

к/с_____________________________________
БИК___________________________________
Руководитель___________________________
_______________________________________
                             ________________________

                                                                             (подпись) 

                                                               М.п.


Приложение №1
к договору управления

многоквартирным домом
Состав общего имущества многоквартирного дома,
____________________________

1.помещения общего пользования:

в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование);
2. крыша;

3. ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4. ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5. механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование;

6. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии,  а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;

7. внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях; 

8. внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной  воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
9. внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 11 настоящего приложения, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

10. земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства. 
11. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 
Приложение №2
к договору управления

многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

коммунальных услуг, предоставляемых

собственникам помещений в многоквартирном доме

____________________________________
1. Электроснабжение

2. Отопление

3. Водоснабжение 

4. Водоотведение
Приложение №3
к договору управления

многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

в многоквартирном доме

_______________________________
УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	
	
	
	



